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Seit einigen Jahren schlagen wir unseren
Mitgliedsvereinen vor, dass zum Zeit-
punkt der Aufnahme eines Mitgliedes in
den Kleingartenverein eine Sicherheits-
leistung verlangt wird. Viele Vereine
sind der Empfehlung gefolgt. Was ist der
Vorteil?

Beispiel 1

Ein Unterpéchter hat sich schon lange nicht
mehr sehen lassen. Dabei miisste im Garten
dringend aufgeraumt werden. Bauabfalle,
Unrat und Millsdcke machen den Garten zu
einer Millhalde. In Telefonaten wurden im-
mer wieder Versprechen gegeben, dass alles
weggeraumt wird. Jedoch gibt der Unterpéch-
ter auch zu, derzeit kein Geld fiir Entsorgungs-
kosten zu haben. Er hat einen Job in einem
anderen Bundesland begonnen, und hat da-
her weder die Zeit noch die Moglichkeit, in
den Garten zu kommen.

Der Vorstand schlagt die Aufthebung des
Pachtvertrages im gegenseitigen Einverneh-
men zum Monatsende vor. Er hat kalkuliert —
die vom Unterpachter gezahlte Sicherheits-
leistung bei Pachtbeginn dirfte fur die
Entsorgungskosten reichen. Fiir den Garten
gab es schon mehrere Nachfragen. Der Un-
terpachter willigt ein.

In einem Arbeitseinsatz raumen drei Mit-
glieder den Miill in einen Container. Mit ei-
nem Interessenten wird eine Woche spater
ein neuer Unterpachtvertrag abgeschlossen.
Die Abmahnung und Kiindigung des bishe-
rigen Unterpachters und schlimmstenfalls
eine Raumungsklage hatten sich bis zu zwei
Jahre hinziehen konnen. Dank der Sicherheits-
leistung konnte eine schnelle Einigung und
eine zligige Neuverpachtung erfolgen.
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e Was ist eine Sicherheitsleistung?

Vorsténde finden immer wieder groBe Mengen an Unrat in Garten und der Gartenlaube bei Problem-
péchtern vor. Die Hohe der Sicherheitsleistung sollte so gestaltet sein, dass sie im Fall der Fille fiir

Container-/Entsorgungskosten ausreicht.

Beispiel 2

Der Unterpachter zahlte seine Jahresrech-
nung erst nach mehrmaligem Mahnen und
in unregelmifigen Raten. Als die Zahlungs-
frist der neuen Jahresrechnung auch igno-
riert wurde und der Unterpéchter trotz Mah-
nung nicht zahlte, kiindigte ihm der Vorstand
den Unterpachtvertrag. Nun miisste der of-
fene Betrag tiber einen gerichtlichen Mahn-
bescheid eingefordert werden. Dies ist auf-
wendig, und es dauert oft Monate, bis das
Geld beim Verein ist.

Wenn der Gerichtsvollzieher nicht erfolg-
reich ist, kann es Jahre dauern, bis der Betrag
mit dem erwirkten Titel endlich eingetrieben
werden kann. Zum Gliick hat der Unterpach-
ter bei Vertragsabschluss eine Sicherheits-
leistung an den Verein gezahlt. Diese reicht,
um die offene Rechnung auszugleichen.
Damit ist kein gerichtlicher Mahnbescheid
mehr notwendig.

Satzungsregelung

Grundlage fiir die Einfithrung einer Sicher-
heitsleistung ist die Regelung in der Vereins-
satzung. In unserer Mustersatzung, welche
viele Vereine fiir die Neufassung der eigenen
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Satzungin den letzten Jahren genutzt haben,
ist unter § Finanzen geregelt: ,Sicherheits-
leistungen konnen aufgrund von Vereinba-
rungen verlangt werden. Sie sind nicht Be-
standteil des Vereinsvermogens. Niheres
regelt die Vereinbarung tiber Sicherheitsleis-
tungen.

Vereine, die eine Sicherheitsleistung ein-
fithren mochten, schauen bitte in der eigenen
Satzung nach, ob dort schon die Moglich-
keit einer Sicherheitsleistung enthalten ist.
Wenn nicht, beraten wir euch beziglich eu-
rer Satzung! Auf keinen Fall sollte die Hohe
der Sicherheitsleistung in der Satzung ste-
hen, denn wenn diese gedandert werden soll,
musste die Satzung geandert werden (Be-
schluss Mitgliederversammlung) und iiber
einen Notar beim Vereinsregister eingetragen
werden, da dieser Aufwand unangemessen
wadre.

Welche Hohe ist sinnvoll?

Der néchste Schritt ist die Festlegung der
Hohe der Sicherheitsleistung. Dies erfolgt
durch Beschluss der Mitgliederversammlung
entweder im Rahmen einer Finanzordnung
oder als Einzelbeschluss. Es ist schwer zu sa-
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Liegt eine Sicherheitsleistung vor, um das Pachtverhéltnis abzuwickeln, kann meist darauf verzichtet
werden, Berdaumungskosten einklagen zu miissen. Der Verein kann den Garten schneller berdaumen

und neu verpachten.

gen, in welcher Hohe eine Sicherheitsleistung
liegen sollte — hier sind die Erfahrungen und
Bediirfnisse der einzelnen Vereine unter-
schiedlich.

Vorstande, die mit Problempéachtern und
der Beraumung von Garten schon schlechte
Erfahrungen gemacht haben, werden eher
dazu tendieren, eine hohere Sicherheitsleis-
tung einzufiithren. Vereine, welche hande-
ringend neue Pachter suchen, wollen Inter-
essenten nicht unbedingt mit zusatzlichen
Zahlungsverpflichtungen abschrecken. Bei
einer Nachfrage zu unserem letzten Ver-
bandstag gaben Vereine an, Sicherheitsleis-
tungen in Hohe von 150 bis 400 Euro zu
verlangen.

Wann wird gezahlt?

Zum Zeitpunkt der Aufnahme als Mitglied in
den Kleingartenverein und des Abschlusses
des Unterpachtvertrages sollte mit dem neu-

en Mitglied die ,Vereinbarung iiber eine Si-
cherheitsleistung“ abgeschlossen werden.
Darin ist geregelt, wann welcher Betrag wo-
hin zu zahlen ist. Es ist nicht zu empfehlen,
dass die Sicherheitsleistung in Raten gezahlt
wird. Der Betrag sollte vor der Garteniiber-
gabe an den Verein gezahlt werden. Das For-
mular der Vereinbarung kann tiber unseren
Verband angefordert werden.

Verwaltung durch den Verein

Der Bestand der Sicherheitsleistungen kann
auf dem Vereinsgirokonto verbleiben, der
Verein kann aber auch ein separates Konto
anlegen, wenn dies fiir die Ubersichtlichkeit
gewiinscht ist. Sicherheitsleistungen miissen
nicht verzinst angelegt werden. Die Betrage
der Sicherheitsleistungen gehéren nicht zum
Vereinsvermogen, diese gelten als Fremdka-
pital und diirfen also nicht ausgegeben wer-
den. Der Vorstand sollte in seinem jahrlichen
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Forderungsausgleich mit Kaufpreis

Finanzbericht darlegen, in welcher Hohe Si-
cherheitsleistungen vorhanden sind.

Wann gibt es das Geld zuriick?

Auch dies wird mit der Vereinbarung festge-
legt: ,Der Verein ist berechtigt, die Sicher-
heitsleistung mit falligen eigenen Forderun-
gen gegen den Kleingartner zu verrechnen.
Die Verrechnung darf erst mit Beendigung
der Mitgliedschaft und der Beendigung des
Unterpachtvertrages erfolgen. Der Kleingart-
ner darf mit der Sicherheitsleistung nicht
gegen fallige Forderungen des Vereins auf-
rechnen. Die Riickzahlung der Sicherheits-
leistung erfolgt unverzinst innerhalb eines
Monats. Voraussetzung ist, dass der Kleingart-
ner schriftlich bestatigt hat, dass die o.g. Par-
zelle beanstandungslos zuriickgenommen
wurde und keine finanziellen Anspriiche des
Vereins mehr bestehen”

Bedeutung fiir Verein und Verband
Wie in den beiden Beispielen dargelegt, kon-
nen Kleingartenvereine bei Vorliegen einer
Sicherheitsleistung schnell ein schlecht lau-
fendes Pachtverhaltnis abwickeln. Mittel-
punkt der Uberlegungen sollte immer das
finanzielle Wohl des Vereins sein. Muss lan-
ge auf ausstehende Zahlungen gewartet wer-
den und betrifft dies mehrere Pachter, kann
ein Verein in finanzielle Schwierigkeiten
geraten. Dies miissen dann die iibrigen Mit-
glieder abfedern.

Aber auch fiir unseren Verband bringen
Sicherheitsleistungen eine Erleichterung!
Muss der Verband nicht vermittelnd tatig
werden, und missen Falle nicht durch unse-
re Vertragsrechtsanwaltin bearbeitet werden
(Raumungsklage, gerichtlicher Mahnbescheid),
konnen viel Zeit, Geld und sicher auch Arger
eingespart werden. Wir bitten daher alle Ver-
eine, welche noch keine Sicherheitsleistun-
gen von neuen Mitgliedern verlangen, diese
Moglichkeit zukiinftig zu nutzen! Gern bera-

ten wir euch!
Susanne Russig
TV ,Sdchsische Schweiz*
der Gartenfreunde e.V.

In den Unterpachtvertragen ab dem Formular ,,Dezember
2003" ist folgende Regelung in § 11 enthalten: ,Der abgeben-
de Pachter tritt hiermit unwiderruflich einen Teil des ihm ge-
genlber einem Folgepachter zustehenden Kaufpreises in Hohe
der dem Kleingdrtnerverein ihm gegeniiber bestehenden For-
derungen an den Verpéchter ab. Der Pachter nimmt die Abtre-
tung hiermit an.“ Uber diese Vereinbarung ist es also auch
moglich, dass offene Forderungen ausgeglichen werden kén-
nen. Voraussetzung ist jedoch, dass ein Kaufpreis fiir den Gar-
ten erzielt werden kann, also dass ein Kaufer und Werte im
Garten vorhanden sind.
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